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Valkommen !

Vi vill med detta informationsmaterial halsa Dig/Er valkommen/vélkomna till BRF
Roslagsskutan 1 och Bodalsvégen 20.

Foreningen bildades 2006 och fastigheten forvarvades i mars 2012. Under de ar som
gatt har flera betydande och omfattande renoveringar gjorts. Stambyte har genomforts
liksom totalrenovering av samtliga badrum under tiden oktober 2012 till juni 2013.
Samtidigt byttes all el och det har ocksa genomférts energisparatgarder vad géller varme
och ventilation. Under november — december 2014 renoverades tvattstugan och fick en
ny maskinpark samt ett databaserat bokningssystem. Nya hissar installerades under
2015. Fonster- och balkongbyte har utforts under 2016 - 2017. Ny fasad pa fastighetens
framsidas entréplan, en pergola har anordnats pa var tomt, samt en ny inglasad
takterrass invigdes for medlemmarna 2019.

Styrelsen har tagit fram nagra enkla rad och anvisningar i syfte att framja trivsel och
grannsamja och skall beaktas av alla boende i fastigheten. Vi har ett delat ekonomiskt
ansvar, ansvar for underhall och reparationer och ett gemensamt intresse av att halla
vara utgifter nere.

BRF Roslagsskutan 1:s styrelse bestar i dag av sex ordinarie ledaméter och tva erséttare.
Namn och funktion framgar pa anslagstavlan i porten. Du nar styrelsen bést via e-post:
styrelsen@roslagsskutanl.com

Du kan ocksa lamna meddelande i foreningens svarta brevlada i entrén.

Pa detta vis nas hela styrelsen och du kan fa snabba svar pa din fraga.

Vi i styrelsen dar mycket tacksamma om du vill dela med dig av tips och idéer pa hur vi
kan forbattra trivseln i féreningen. Du kanske vill hjélpa till med nagot? I dag har vi en
tradgardsgrupp som ansvarar for skétsel av vara utomhusytor och staddagar.

Andrahandsuthyrning

Du behover styrelsens tillstand for att kunna hyra ut i andra hand. Vid ansékan om
tillstdnd att hyra ut i andra hand anvandes den blankett som finns pa foreningens
hemsida.

De skal som godkanns for andrahandsuthyrning ar:

- Dokumenterat arbete pa annan ort

- Dokumenterade studier pa annan ort
- Vard av anhorig pa annan ort

- Sjukdom

- Varnpliktstjanstgoring

- Sambo pa prov

- Annat beaktansvért skal

Styrelsen har satt en tidsgrans pa tolv manader i taget. Kom ihag att ansoka i god tid,
minst 2 manader fore planerad uthyrning. Fran och med 2021-01-01 kommer en
andrahandsupplatelseavgift att tas ut. Den ar 10% av aktuellt prisbasbelopp.

Uthyrning utan tillstand kan enligt Bostadsrattslagen medfora att du forlorar din
bostadsratt. Det juridiska ansvaret for 1dgenheten ligger kvar hos bostadsrattshavaren
vid en andrahandsuthyrning.


mailto:styrelsen@roslagsskutan1.com

Balkongen

Pa balkongen skakar vi inte mattor, grillar eller har andra aktiviteter som stér grannarna.
Tank pa att ocksa ljud fran balkongen kan stéra grannarna Du som roker pa balkongen
ansvarar for att dina “fimpar” inte hamnar pa grannens balkong eller p4 marken. Av
sakerhetsskal far inte blomlador, paraboler eller andra foremal hangas pa utsidan av
balkongen. En del har valt att glasa in balkongen. Inglasningen sker pa
bostadsrattsavarens eget ansvar och pa dennes bekostnad. Inglasning far endast ske av
ett fabrikat och utférande namligen Lumon. Kontakta styrelsen om du vill bestélla
inglasning.

Barnvagnsforrad
Barnvagnsforrad finns pa plan -2, mitt emot hissarna. For att komma in i det behdvs en
utrymmesnyckel (UR-nyckel — den &r markt HM).

Brandsakerhet/Rokning

Av brandsakerhetsskal ar det inte tillatet att stalla barnvagnar, cyklar och dylikt pa
vaningsplan, i entrén eller i kdllargangarna. Det &r inte heller OK att roka i husets
gemensamma utrymmen. Rokning far heller inte ske precis utanfor porten. Luftintaget
till ventilationen i trapphuset sitter precis ovanfor stora fonstret.

For dig som ar rokare finns en askkopp i hérnet av grasmattan utanfor porten. Anvéand
garna den sa ser var entré betydligt renare och snyggare ut. Informera ocksa hantverkare
du anlitar om detta. Slang inte fimpar fran fonster och balkonger.

Cykelforrad

| kallaren finns ett cykelforrad dar du kan stélla din cykel om du inte vill att den skall
sta utomhus. Du kommer ner till cykelférradet via trappan pa sidan av huset. For att
komma in i cykelforradet behovs en UR-nyckel. Hall din cykel markt med namn.

FOreningsarbete

Det ar viktigt att alla medlemmar haller sig vél informerade om foreningens
angelagenheter och gérna deltar i arbetet. Las darfor styrelsens nyhetsbrev som kommer
ut via mail/brevladan med jamna mellanrum, kom pa arsstamman och stall garna upp
for inval i styrelsen eller som medlem i tradgardsgruppen.

Forrad

Till varje lagenhet hor ett kallarforrad. Dessutom finns ett fatal matkallarférrad att hyra
vid behov. Ta i sa fall kontakt med styrelsen. For att Gppna gallergrindarna in till
forraden behover Du en UR — nyckel.

Forsakring

Den/De som star for lagenheten ar alltid ansvariga for vad som hander i och omkring
den. Du/Ni maste darfor ha en hemforsakring men inte ett bostadsrattstillagg. Ett sadant
ingar i foreningens fastighetsforsakring. Forsakringen &r tecknad i Nordeuropa
Forsakrings AB med forsakringsnummer 50-165799.



En intréffad skada anmals till Sedgwick Sweden AB.
Telefon: 08 - 98 33 60. E-post: info@se.sedgwick.com
Kontaktperson: Torbjorn Mattsson Tel: 072 369 67 95
e-post: torbjorn.mattsson@se.sedgwick.com

Forvaltningsbolag
Var tekniska och ekonomiska forvaltning skots av Nordstaden och trappstadningen av
KEAB Gruppen.

Vid problem eller fel kontakta i forsta hand styrelsen styrelsen@roslagsskutanl.com
Kan vi inte atgarda problemet vander du dig till Nordstaden Stockholm AB med din
felanmélan. Telefonnumret &r 08 — 32 40 60 och e-post &r
info@nordstadenstockholm.se

ekonomi@nordstaden.se

KEAB Gruppen tel. 08-667 79 48 (Anders Jenschke tel. 070 — 453 43 85 och e-post ar
anders@keabgruppen.se)

Inglasade Takterrassen
Invigdes for medlemmarna 2019, kan bokas via datorn i tvattstugegangen.

Gard och Infart

Storre delen av var gard ligger pa baksidan av huset. Under 2016 har en stor del av den
forsatts med ny grasmatta. Lat oss hjalpas at att bevara vara utomhusytor i fint skick
aven buskar och hack.

Pa framsidan av huset finns majlighet att stalla fordon for i och urlastning max 15 min
Stall ditt fordon sa att ytterligare ett kan fa plats. Detta galler dven de hantverkare
som anlitas i samband med renoveringar.

Vi behover halla dessa ytor sa fria som mojligt for fardtjanstfordon och
raddningstjansten.

Pa gaveln av lilla gréna huset finns en uthyrd P- plats. Den far inte blockeras.

Gastkajuta/gastrum

Var gastkajuta finns i tvattstugegangen pa entréplanet. Rummet ar avsett for gaster till
foreningens medlemmar och hyresgaster for tillfalliga 6vernattningar. Rummet kan bokas
via bokningstavlan i tvattstugegangen.

Mer info finns i ett separat informationsmaterial.

Hissarna

Husets tva hissar, en storre och en mindre, ar nya sedan 2015 och vi vill darfor att alla
hjélps at att vara aktsamma nar man anvander dem. Det ar viktigt att man vid
renoveringar, transport av tyngre, skrymmande gods skyddar hissen och stadar den efter
sig. Cyklar far endast transporteras i stora hissen.

Husdjur
Rastning av hundar och andra husdjur far inte ske pa fastighetens mark. Det vill saga
grasmattan bakom huset och ytorna framfor och pa sidan av huset.
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Medlemsanstkan

Ansokan om intrade resp. uttrade ur foreningen lamnas till var ekonomiska forvaltare
Nordstaden. Féreningen utgar ifran att den som koper en bostadsratt och soker
medlemskap ocksa avser att bo i lagenheten. Vid misstanke om att sa inte ar fallet kan
Nordstaden och styrelsen avsla en medlemsansokan. Styrelsen kan ocksa med stod av
stadgarna franta en bostadsrattshavare medlemskap om ldgenheten anvands till annat
andamal an stadgarna anger.

Om du saljer din bostadsratt ska kdparen godkénnas av Styrelsen. Alla handlingar
(kdpekontrakt och ev. pantsattningsdokument) skickas till

Brf Roslagsskutan 1
c/o Nordstaden
Storgatan 45

171 52 Solna

Styrelsen gor en sammanstallning och Nordstaden tar kreditupplysning som underlag
for beslut. Informera maklare, bank och képare om detta.

Nyhetsbrev

Efter varje styrelsemote skickar styrelsen ut ett nyhetsbrev via e-post. For att vara séker
pa att du far informationen skicka garna kontaktuppgifter till styrelsen. Har du ingen e-
post sa lagger vi ett utskrivet informationsbrev i ditt brevinkast.

Du har ocksa mojlighet att kommunicera med styrelsen pa den 6ppna halvtimmen, fore
varje styrelsemote. Information om nar métena ager rum satts upp pa anslagstavlan.

Parkering

Foreningen har inga P-platser till uthyrning. Parkeringsplatser utomhus finns att hyra pa
andra sidan gatan hos HEBA Fastigheter. Aven nagra av grannforeningarna har
parkeringsplatser for uthyrning. Garage under jord finns i tre plan tvarséver gatan.
Platser kan hyras av AIMO Park Sweden AB, kundservice@aimopark.se

Tel 0771-96 90 00

Pergolan

Vi har en trevlig och mycket uppskattad Pergola pa baksidan av huset som ér tillganglig
for alla i huset. Vill du boka tid att anvanda den for enskilt bruk, t.ex. for ett kalas sker
det via datorn i tvattstugegangen. Stolsdynor finns i en forvaringslada i pergolan. Laset
till ladan 6ppnas med UR-nyckeln. Naturligtvis stadar varje sallskap efter sig och tar
med sitt skrap samt lagger tillbaka dynorna i forvaringsboxen och laser den.

Portkod

Portkoden far du av styrelsen. Nar koden byts kommer information om detta i brevladan
tillsammans med den nya koden. Det &r viktigt att koden inte sprids mer &n nodvéndigt.
Man kan ocksé 6ppna porten med den “Blipp”, som du far kvittera av styrelsen.

Blippen kréavs ocksa for att lagga pa kodlaset i hissarna for att kunna komma ner till
plan -1 och -2. For att 6ppna porten efter klockan 21.00 — 06.00 krévs Blipp eller
lagenhetsnyckeln.

Renovering
Anvisningar for renoveringar finns som bilaga till trivselreglerna.
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Stadgar

| féreningens stadgar finns viktig information for dig som ar bostadsréattsinnehavare.
Hér finns de juridiska regler och det som reglerar dina réttigheter och skyldigheter som
bostadsrattshavare. Brott mot stadgarna kan medfora att medlemskapet forverkas.

Du kan lasa mer om det som reglerar ditt boende i Bostadsrattslagen (1971:479) och
lagen om ekonomisk férening (1987:667).

Sopor och avfall

Hushallssopor laggs i sopkarlen pa garden. Soppasen maste vara val tillsluten. For att
oppna sopkarlen behover du lagenhetsnyckeln. Matavfall i papperspasar (absolut ingen
plast) Matavfall avsedda fordetta laggs i de bruna mindre sopkérlen. Gratis papperspasar
for detta andamal ligger pa hyllan i gangen till tvattstugan.

Tidningar, plast, glas, metall och kartong laggs pa atervinningsstation t.ex. vid ICA
Kvantum eller i Baggeby vid Farkostvagen/Bodalsvagen.

Ovrigt avfall sésom batterier, elektriskt avfall, malarfarg, rivningsmaterial och
renoveringsrester etc. lamnas pa stadens atervinningsstation Stockby.

Narmare uppgifter kan fas pa Liding6 stads hemsida www.lidingo.se.

Vid féreningens var- och hoststadning hyr foreningen en container dér de boende kan
lamna skrap. Dock inte elektronik, farligt gods (t.ex. sprayburkar, malarfarg) och
hushallssopor.

Storande ljud

Vi hoppas att du far trevligt om du ordnar en fest, men tank pa att detta &r den
vanligaste orsaken till klagomal. Satt garna upp en lapp i entrén for att informera dina
grannar om dina planer.

| princip rader tystnad i huset mellan kl. 22.00 — 07.00 mandag till fredag och mellan
22.00 — 10.00 lordag till sondag.

Snickeriarbeten och liknande kan ske mellan kl. 8.00-19.00 pa vardagar och mellan kl.
10.00 — 16.00 pa helger. Vid storre och mer omfattande renoveringar/ombyggnader
géller sarskilda bestammelser. Se bilaga.

Stadning

Foreningen betalar for trappstadning en gang i vecka. For var trevnad, undvik att skrapa
ner i vara gemensamma utrymmen. Tvattstugan stadar de boende sjélva efter varije
tvattid. FOlj noga stadanvisningarnal

Visa hénsyn till dina grannar och ldmna tvéttstugan i rent skick.

Tvattstugan
Var tvattstuga ligger pa entréplanet. Dér finns tre tvattmaskiner plus en maskin for
grovtvatt, tva torktumlare, tva torkskap och en mangel.


http://www.lidingo.se/

Tvéattmaskiner, tumlare och torkskap delas mellan tva parallella tvattpass,1 och 2, om
3,5 timmar var. Bokning sker via nétet: http://roslagsskutanl.se med hjélp av ditt
lagenhetsnummer samt en egen kod. Du kan ocksa boka tvattstugan pa den Ipad som
sitter i korridoren utanfor tvattstugan.

Tvéttiderna &r 07.00 — 10.30, 10.30 — 14.00, 14.00 — 17.30 och 17.30 — 21.00 mandag
till fredag. Loérdag och s6ndag borjar forsta tvattpasset 10.30.

Vid kvallspasset géller att alla maskiner slas av automatiskt av 21.10 for att undvika
missbruk.

Bokad tid som inte utnyttjas forfaller efter en halvtimme. For att komma in i tvattstugan
behover du UR-nyckeln.

Underhallsansvar
Underhallsansvaret framgar av 7 kap. 2, 4, 12 88 i Bostadsrattslagen. Av dessa berérs
du, som bostadsrattshavare, framst av 12 §.

Huvudregeln ar att du pa egen bekostnad skall halla lagenheten i gott skick. Du ansvarar
vidare for att reparationer/renoveringar utfors pa ett fackmannamassigt satt. Alla
installationer i lagenheten faller inom bostadsrattshavarens ansvarsomrade.

For de som bor i vara hyresratter galler skyldighet att halla lagenheten i gott skick, att
anméla skador till i forsta hand till styrelsen, om de ej kan avhjalpa skadorna kontakta
forvaltaren, samt skyldighet att slappa in hantverkare och besiktningsmén.

Vattenskada

Om du rakar ut for en vattenskada ta omedelbart kontakt med fastighetsforvaltaren samt
ditt och foreningens forsakringsbolag. Detsamma géller &ven om din granne &r upphovet
till skadan. Glom heller inte att kontakta grannen, som kan vara ovetande om lackaget.

Vattenledningsskada innebadr att ledningen for kallt och/eller varmt tappvatten lacker.
Du ansvarar for skadan om den uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse fran
dig, nagon annan i ditt hushall, en gast eller nagon som utfort arbete for din rakning. Det
géller &ven om arbetet utforts av en tidigare dgare av bostadsratten.

Ovrig information
Pa foreningens hemsida(www.roslagsskutanl.com) finns mer information och nyheter.
Styrelsen har ocksa ett nyhetsbrev som kommer efter varje styrelsemate.

Anvisningar for renovering av lagenhet

For att undvika osamja mellan grannar har styrelsen tagit fram foljande anvisningar vid
renovering av lagenhet.

1. Skriftlig anmélan skall alltid goras till styrelsen minst 4 veckor fore planerad
renoveringsstart. Anvand blanketten pa var hemsida.
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2. Arbetet far inte paborjas forran styrelsen sagt Ja. Bostadsrattshavaren ar skyldig att
kontrollera om den/de tankta forandringarna kraver byggnadstillstand/bygglov.

3:  Onskar du att géra ombyggnadsatgarder, sasom andring av lagenhetens
layout/rumsdisposition och arbeten som kraver behérighet behdver du
ett godkannande fran styrelsen. For mer information se § 10 i vara stadgar.
Ansokningsblankett finner ni pa hemsidan under flik Renoveringar.

Om denna process inte foljs sa kan du som lagenhetsinnehavare bli skyldig att sjalv
bekosta och aterstéalla lagenheten till ursprungligt skick.

4: Omdu har behov av att géra forandringar inom El och VVS sa kraver vi att det
utfors fackmannamassigt av auktoriserat foretag. Aven har sa behovs ett
godkannande av styrelsen.

Om renoveringen kréver vattenavstangning skall detta alltid aviseras minst 2
arbetsdagar i forvag. Detta genom anslag i hissarna och i porten. Till vara
lokalhyresgéaster som anvander vatten i sin verksamhet ndmligen tandlékaren,
frisersalongen och fotvarden skall information lamnas i respektive brevlada senast
en vecka i forvég.

5. Mycket storande arbeten sasom bilning, golvslipning och arbete i barande
konstruktioner far endast utforas pa vardagar mellan 08.00 — 18.00. P4 l6rdag och
sondag samt helgdagar far inga sadana arbeten utforas. Arbeten av detta slag skall
aviseras pa samma satt som vattenavstangning, minst 2 arbetsdagar i forvag.

Mindre stérande arbeten, sasom lattare borrning, mobelsnickerier och liknande far i
tillagg till ovanstaende tider aven utforas pa lérdag — sondag mellan kl. 10.00 —
16.00. Dock inte pa storhelger.

6: Vidrivning av kakel i kok och badrum bor Ni forvissa er om att det inte finns
asbest i fogar eller sattbruk. Begar alltid en asbestsanalys av foretaget som utfor
rivningen.

7. Ingas.k. BigBags med rivningsmaterial far placeras pa vara grasmattor, da dessa
blir forstorda. De far heller inte placeras pa trottoaren, da detta ar stadens mark och
kréaver stadens och polisens tillstand.

8: Hissar, vaningsplan och trapphus skall rengoras noga efter varje arbetsdags slut.
Rivningsmaterial far under inga omstandigheter lamnas kvar pa vaningsplan,
trapphus, hissar eller utanfor porten, framfor allt inte 6ver helgerna.

Vi tror att vi med dessa enkla anvisningar far ett bra slutresultat for bade den enskilde

lagenhetsinnehavaren och féreningen som helhet.

Med vénliga hélsningar
Styrelsen for BRF Roslagsskutan 1



