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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Andamal

Foreningen som registrerades 2006-07-12 har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Styrelse

Styrelsen har fore ordinarie arsstdmma den 22 april 2021 bestatt av:

Mauritz Silfverstolpe Ledamot, ordférande fran 31 januari 2021
Karolin Knutsen-Oy Ledamot, kassor

Karl-Gustaf Celsing Ledamot

Helmut Hiller Ledamot, sekreterare

Charlotte Bonnelyche Ledamot

Oskar Garberg Ledamot

Jari Vaaranmaa Suppleant

Clara Svensson Suppleant

Efter arsstimman den 22 april 2021 har styrelsen bestétt av:

Mauritz Silfverstolpe Ledamot, ordférande
Karolin Knutsen-Oy Ledamot, kassor
Karl-Gustaf Celsing Ledamot,

Helmut Hiller Ledamot, sekreterare
Gunilla Hiillert Ledamot

Oskar Garberg Ledamot

Jari Vaaranmaa Suppleant

Clara Svensson Suppleant, avgick 20211231
Revisorer

Mats Lehtipalo Revisor

Mats Limnefelt Internrevisor

Maria Tornros Suppleant

Moten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantridden och fortlopande underhandskontakter.
Utdver detta har medlemmar ur styrelsen deltagit i driftméten, forhandlingar med bank, foreldsningar och workshops etc.

Foreningens fastighet

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Roslagsskutan 1, Liding6 sedan 2012-03-15. Fastigheten bestér av ett punkthus
frin 1960 bestéende av entréplan med fyra kommersiella lokaler och tva bostadsldgenheter samt 12 vaningsplan med
vardera 6 bostadsligenheter och ett vindsplan med delvis inredd bostadsyta. Total antal bostdder uppgér till 74.

Till fastigheten hor 2 kéllarplan innehéllande bl.a. ligenhetsforrad. Den totala bostadsarean dr 5 335 m2 och kommersiella
lokaler omfattar 194 m2. Bygganden star pa en horntomt med en area om 2 212 m2.
Ytterligare fastighetsuppgifter framgér av den ekonomiska planen.
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Forséikring
Fastigheten #r forsikrad hos Nordeuropa Forsakring AB. I forsikringen ingér dven bostadstilldgget.

Medlemsutveckling
Vid ingéngen av verksamhetséret hade foreningen 65 bostadsrittsligenheter och 9 hyresritter upplatna for bostadsdndamal.
Under aret har ingen forédndring skett.

Overlételser
Styrelsen har under aret godként 6 bostadsrittsoverlatelser och antagit 9 nya medlemmar.

Uthyrda bostadsligenheter

Hyresintikterna for dessa har fran 2021-05-01 6kat med 1,8%, eller i kronor ridknat 13 426.

Styrelsen har under ret, med hjilp av Fastighetsdgarna, pakallat nya forhandlingar med Hyresgéstfreningen angdende nya
hyror fér samtliga hyresldgenheter fran 2022.

Lokaler samt évriga utrymmen

Foreningen har under verksamhetsdrets gang fortsatt att externt hyra ut de 4 lokalerna pa entréplanet samt tvd
forradslokaler.

Under éret har en lokal pa entréplanet fatt ny hyresgiist, Life Creation International AB och en forradslokal i kéllaren har
fristallts for foreningens verksambhet.

Coronapandemien har under éret paverkat verksamheten for véra fyra lokalhyresgéster. For att stdtta dem sattes respektives
hyra for tredje kvartalet ner till hilften. Av detta belopp har féreningen i december aterfatt 50% genom statligt hyresstod.
Foreningen har under verksamhetsérets hyrt ut antennplatser pa taket till Net4Mobility, en teleoperator, som &r en joint
venture mellan Telenor och Tele 2.

Information

Hemsidan har under dret utvecklats i positiv riktning. Efter varje styrelsemote har ett nyhetsbrev distribuerats till
medlemmar. Vid behov har dven extra nyhetsbrev distribuerats till alla boende. ~ Styrelsens “6ppen halvtimme” fore varje
styrelsesammantride har pa grund av Covid 19 stillts in tills vidare.

Visentliga hiindelser under 2021
Besiktningar/Kontroller
Under senare delen av verksamhetsaret har en Garantibesiktning géllande fonster/ balkonger och tak genomforts. De brister

som di framkom har styrelsen hanterat under 2021. Vissa smérre justeringar aterstar dock.

Trots byte av en radiator har oljudet, som &r kopplat till en virmestam aterkommit.
Under dret har en frivillig besiktning av vart skyddsrum dgt rum. De atgérder som behover goras kommer att genomforas
under 2022.

Stamspolning genomfordes under november ménad 2020. De f& synpunkter som framkom har hanterats av styrelsen under
2021,

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, som pabérjades hosten 2019 har under verksamhetséret slutforts med godként
resultat.

Stamspolning genomfordes under november manad 2020. De f& synpunkter som framkom hanteras av styrelsen under 2021.
Investeringar/Forbittringar
Utemiljo

Under forra verksamhetséret har en Pergola iordningsstiillts pa baksidan av fastigheten. Gangvigen till denna har
fardigstillts varen 2021.
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Vidare har en héick och buskar planterats lings vér vistra tomtgréns. For att skydda den har ett staket satts upp.

Renhallning/Stidning
Under aret har tvé stiddagar genomforts. En pa véren och en pé hosten. Deltagandet har varit mycket gott.
Det stidbolaget som vi anlitar sedan 2019, for trappstddning, har under verksamhetsaret fortsatt sitt arbete.

Ovrigt

1 kiillarforraden hade vi under dret besok av mal. Dessa utrotades med gemensamma krafter och utgor inte lingre ndgot
problem.

Under verksamhetsaret har arbete med energianalysfragan fortsatt.

I entrén har paborjats planering for restaurering av stenplattorna pa viagg och tak utanfor entré samt renovering av
fonsterpartierna i ek.

Styrelsen har beslutat att frin 2021 01 01 inféra en andrahandsupplatelseavgift for alla nya andrahandsupplatelser fran detta
datum.

Avtal om Systematiskt Brandskyddsarbete, SBA, har under verksamhetsaret tecknats med vér fastighetsforvaltare,
Nordstaden AB. Avtalet giller fran och med 2022 01 01.

Nytt bokningssystem for tvittstugan, géastkajutan och pergolan har installerats.

Trivselreglerna har reviderats och finns nu, tillsammans med Ventilationsinformation for ligenhets-
innehavare och hyresgéster, pd var hemsida.

Foreningens séte dr Lidingd.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 4295 382 4238 228 4235090 4 109 924
Resultat efter finansiella poster 139 335 276 697 270 574 -402 644
Soliditet (%) 65,71 64,51 63,76 63,39
Genomsnittlig arsavgift/kvm 454 453 452 452
Léan/kvm bostadsrittsyta 11512 12 156 12274 12276

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Foridndringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Belopp vid arets ingéng 108 713 239 5750 150 996 700 -8 659 008
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall 496 700 -496 700
Arets resultat 139 335
Belopp vid arets utgang 108 713 239 5750 150 1 493 400 -9016 373
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -9 155708
Arets resultat 139335
9016373
Forslag till disposition:
Reservering yttre fond -496 700
Balanseras i ny rikning -8 519 673
-9016 373

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter mm
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

V{ xfﬂ_‘

Not

4,5,6
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2021-01-01
2021-12-31

4295 382
88 969

4384 351

-2 861 729
-135973
=721 872

-3719 574

664 777

-525 442

-525 442

139 335

139 335

2020-01-01
2020-12-31

4238 228
31674

4269 902

-2551273
-142 463
=721 872

-3 415 608

854 294

-577 597

-577 597

276 697

276 697
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

a

Not
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2021-12-31

159 079 491
88 024
2017

159 169 532

159 169 532

145
327076

327 221

3226 629

3226 629
3 553 850

162 723 382

2020-12-31

159 792 243
95 140
4 021

159 891 404

159 891 404

123 532
121 156

244 688

5412413

5412413

5657 101

165 548 505
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Wi

Not
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2021-12-31

114 463 389
1493 400

2020-12-31

114 463 389
996 700

115956 789

-9 155708
139 335

115 460 089

-8 935705
276 697

-9016 373

106 940 416

30715 275

-8 659 008
106 801 081

54726 615

30715275

24 011 340
346 516

10 703

13 847

685 285

25067 691
162 723 382

54726 615

3061 340
152 275
165774

26 028
615 392

4020 809

165 548 505
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad

(BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Materiella anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Standardforbittringar
Overnattningsrum

Ombyggnad tvittstuga

Ombyggnad av fonster och balkonger

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyresintidkter bostéader
Hyresintédkter lokaler
Hyresintékter p-platser

Forrad

Intékter el- och virme

Bredband

Oversnattnings- och turistligenhet
Pant- och 6verlatelseavgift

W i,
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2021

2162097
755 891
453 446

7200
23 000
710 992
167 600
6 600
8556

4295 382

Antal &r

200
30
20
15
40

2020

2157 662
733 265
445512

7200
22750
685 736
163 000
4200
18 904

4238 229
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NOTER

Not3 Ovriga externa kostnader 2021 2020
Snoskottning/sandning 7900 6 150
Stddning & Entrémattor 89 998 85523

Skotsel, brandskydds- och besiktningskostnader 64 340 83 811
Hissavtal 15 450 6438
Reparation och underhall 612247 581723
Fastighetsel 198 272 141 886
Fjérrvirme 824 038 628 065

Vatten 184 082 153 106
Avfallshantering 113 402 69 941
Fastighetsforsdkringar 65414 56 081
Kabel-TV/bredband 60 328 61 543
Forvaltningsarvode 249 207 255612
Fastighetsskatt 129 436 127 216
Administrativa kostnader 180 951 227 667
Revisionsarvoden 30 000 31 000

Ovriga kostnader 24730 22 957
Medlems- och foreningsavgifter 11934 12 554

1;1 f(yL 2 861729 2551273
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not4 Byggnader och mark

Not 5

Not 6

Ingdende anskaffningsvédrden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Markanliggning

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

W b

Sida I'fav 13

2021-12-31

164 856 517

164 856 517
-5 064 274
=712 752

-5 777026

159 079 491

45 459 000
55 688 000

101 147 000

2021-12-31

142 338

142 338
-47 198
-7116

-54 314

88 024

2021-12-31

20 068

20 068
-16 047
-2 004

-18 051

2017

2020-12-31

164 856 517

164 856 517
-4 351 522
-712 752

-5 064 274

159792 243

45 459 000
55 688 000

101 147 000

2020-12-31

142 338

142 338
-40 082
-7116

-47 198

95 140

2020-12-31

20 068

20 068
-14 043
-2 004

-16 047

4021
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NOTER

Not7 Langfristiga skulder

SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

1,01%
0,84%
1,01%
0,98%
0,79%
0,79%

2022-03-28
2021-03-28
2022-03-28
2025-05-28
2023-09-28
2023-09-28

Kortfristig del amortering

2021-12-31

13 000 000
0

10 450 000
17416 615
6 930 000
6 930 000
-561 340

54 165 275

2020-12-31

13 000 000
2 500 000
10 650 000
17 749 955
6 944 000
6 944 000
-561 340

Lan som skall omforhandlas under &r 2022 &r tva lan till beloppet 23 450 000 och bokas ddrav som
kortfristig del av langfristig skuld i balansridkningen sa dven amorteringar for 2022.

Ovriga noter

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets

slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

‘
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NOTER
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