Valkommen

till bostadsrattsforeningen

ROSLAGSSKUTAN 1

Bodalsvigen 20, 181 37 Lidingo



Nov 2024

Vilkommen till Bodalsviigen 20 och BRF Roslagsskutan 1

I det hir dokumentet hittar du information, rd och anvisningar fran A-O som giller alla
oss som bor 1 huset och som ldgger grunden for ett trevlig, tryggt och bra boende.
Forutom att vi dr ndra grannar sa har vi ett delat ekonomiskt ansvar, ansvar for underhall
och reparationer och ett gemensamt intresse av att vart hus halls 1 gott skick och att vira
utgifter hélls nere.

Det finns en aktiv styrelse som ansvarar for allt I6pande som pagéar och uppstar i ett hus
som vart med 82 ldgenheter och ett antal lokaler.

Dela gidrna med dig av tips och idéer pa hur vi kan forbéttra for oss boende 1 féreningen.
Och om du har en specialkompetens som kan vara till nytta i huset (VVS, el, snickeri,
ekonomi, trddgard osv) far du gédrna hora av dig till styrelsen.
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Andrahandsuthyrning

Du behover styrelsens tillstand for att kunna hyra ut 1 andra hand. Vid ansdkan om
tillstdnd att hyra ut i andra hand anvéndes den blankett som finns pa féreningens
hemsida.
De skél som godkédnns for andrahandsuthyrning &r:

- Dokumenterat arbete pa annan ort

- Dokumenterade studier pa annan ort

- Vard av anhorig pa annan ort

- Sjukdom

- Viérnpliktstjanstgoring



- Sambo pa prov
- Annat beaktansvart skal

Styrelsen har satt en tidsgréns pa tolv manader i taget. Kom ihég att ansdka i god tid,
minst 2 manader fore planerad uthyrning. En avgift for andrahandsuppléatelse att tas ut.
Den dr 10% av aktuellt prisbasbelopp.

Uthyrning utan tillstdnd kan enligt Bostadsrittslagen medfora att du forlorar din
bostadsritt. Det juridiska ansvaret for lagenheten ligger kvar hos bostadsréttshavaren
vid en andrahandsuthyrning.

Balkonger

Manga lagenheter har balkonger och d4ven om det 4r din sa kan det som sker dér paverka
grannarna lite extra. P& balkongen skakar vi t ex inte mattor, grillar eller har andra
aktiviteter som stor grannarna. Du som roker pa balkongen ansvarar for att dina
“fimpar” inte hamnar pd grannens balkong eller pd marken. Av sdkerhetsskal fér inte
blomlador, paraboler eller andra foremal hdngas pé utsidan av balkongen. Inglasning av
balkongen sker pa bostadsrittsavarens eget ansvar och pa egen bekostnad. Inglasning
far endast ske av fabrikat och utférande fran Lumon. Kontakta styrelsen om du vill
bestilla inglasning.

Barnvagnsforrad
Barnvagnsforrad finns pé plan -2, mitt emot hissarna och nas med husnyckeln.

Brandsikerhet

Varje lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare. Brandsldckare finns pa varje
vaningsplan. Barnvagnar, cyklar och dylikt forvaras inte pa vaningsplanen, i entrén eller
i kdllargdngarna utan i de finns avsedda rummen i kéllaren.

Bredband/TV/Telefoni

Mer information pa hemsidan
Det hor en router fran Telia till varje 1dgenhet och vi vill pdminna om att routern som
tillhor lagenheten ska lAmnas kvar vid utflyttning.

Cykelparkering och -férrad

Pé garden finns cykelstill till vinster om entrén och bakom den bruna boden. Det finns
ocksa ett cykelforrad i kéllaren om du inte vill att cykeln ska sta utomhus. Du kommer
ner till cykelforradet via trappan pé sidan av huset. For att komma in i cykelforradet
behdvs en husnyckel. Hall din cykel markt med namn.

Dinbox - bokning av tvittstuga mm

Foreningen anvéinder bokningssystemet Dinbox for bokning av tvéttstuga, pergolan och
géstkajutan. Du kan antingen ladda ner appen Dinbox, logga in pd hemsidan
Boenderegistret.se eller anvinda skdrmen i gdngen till tvéttstugan for att boka.


https://roslagsskutan1.com/kabel-tv-och-bredband/

Fonster

Vaéra fonster har en extra hog ljudddmpning vilket efterfragats eftersom vi bor nira en
trafikerad vig. De stora fonsterna Oppnas/stangs med ett 10st handtag som hor till
lagenheten. Fonsterna dr forsedda med ventiler som reglerar vart gemensamma
ventilationssystem. Dessa ska vara 0ppna, men om det drar frén ventilerna kan man
tillfalligt stdnga till, men det ar viktigt att 6ppna igen (t ex nér ingen ar 1 rummet).
Stdnger man till ventilen permanent (eller &nnu virre, tejpar igen den) kommer det att
paverka luftflédet hos grannen, som da far 6kad instrdmning i sina ventiler och vart
ventilationssystem sétts 1 obalans.

Foreningen Roslagsskutan 1

Det ér viktigt att alla medlemmar héller sig vil informerade om bostadsréttsforeningens
angeldgenheter och gérna deltar i arbetet. Lads dérfor styrelsens nyhetsbrev som
kommer ut via mail/brevladan med jdmna mellanrum (avséndare Styrelsen BRF
Roslagsskutan 1), kom pa arsstimman och still gdrna upp for inval i styrelsen eller som
medlem 1 tradgardsgruppen.

Forrad

Till varje ldgenhet hor ett kdllarforrad. For att 6ppna gallergrindarna in till forrdden
behover du en husnyckel. Det finns dven ett antal s.k. matkillarforrdd att hyra. Ta
kontakt med styrelsen vid intresse.

Forsakring
Du/Ni som dger lagenheten méste ha en hemforsdkring. Dock behdvs inte ett
bostadsrittstilligg eftersom det ingar i foreningens fastighetsforsakring.

En intrdffad skada anméls till Gjensidige, telefon: 0771-326327
Forsékringsnummer 50-165799

Forvaltningsbolag

Var tekniska och ekonomiska forvaltning skots av Nordstaden och trappstddningen av
KEAB Gruppen.

Vid problem eller fel kontakta i forsta hand styrelsen styrelsen@roslagsskutanl.com
Kan vi inte dtgédrda problemet vinder du dig till Nordstaden Stockholm AB med din
felanmilan. Telefon: 08-32 40 60, e-post: info@nordstadenstockholm.se eller
ekonomi@nordstaden.se

Gard och Infart

Storre delen av vér gérd ligger pa baksidan av huset. Under 2016 gjorde vi 1 ordning en
ny grasmatta. Lat oss hjdlpas at att bevara vara utomhusytor i fint skick, dven buskar
och hickar.

P4 framsidan av huset finns mojlighet att stélla fordon for i och urlastning max 15
min. Still ditt fordon si att ytterligare en bil kan fa plats. Detta giller dven de
hantverkare som anlitas 1 samband med renoveringar. Vi behover halla dessa ytor sa fria
som mojligt for fardtjanstfordon och rdddningstjansten.


mailto:styrelsen@roslagsskutan1.com
mailto:info@nordstadenstockholm.se
mailto:ekonomi@nordstaden.se

Pé gaveln av lilla grona huset finns en uthyrd P-plats som inte far blockeras.

Gastrum Kajutan

Var géstkajuta finns pa entréplanet i gdngen langts bort till hdger. Rummet dr avsett
tillfalliga 6vernattningar for géster till foreningens medlemmar och hyresgister.
Rummet kan bokas via bokningstavlan i tvittstugegangen, dar hittar du ocksd mer
information om bokning och betalning. Den kan ocksé bokas i appen Dinbox.

Hissarna

Husets tva hissar, en storre och en mindre, dr nya sedan 2015 och vi vill dirfor att alla
hjélps at att vara aktsamma nar man anvénder dem. Det &r viktigt att man vid
renoveringar, transport av tyngre, skrymmande gods skyddar hissen och stiadar den efter
sig. Cyklar far endast transporteras i stora hissen.

Hjartstartare

Vi har en hjértstartare 1 huset som sitter 1 gdngen in mot tvittstugan. Den &r helt
sjalvinstruerande, men titta gdrna sa du vet var den sitter om den skulle behovas akut.

Husdjur

Husdjur ar forstds vilkomna i huset, men rastning far inte ske pa fastighetens tomt, det
vill sdga gridsmattan bakom huset och ytorna framfor och pé sidan av huset.

Ladda batterier (cykel, moped, elskoter)

Produkter med uppladdningsbara litiumjon-batterier behdver hanteras och laddas pa ett
korrekt och sédkert ritt sitt for att minimera risken for brandfara.

Ladda batterierna dér du har 6versikt och i nirheten av en brandvarnare.
Undvik att ladda i din utrymningsvag (till exempel 1 hallen).

* Se till att dina produkter 4r CE-mirkta.

Ladda pa ett héart och platt underlag, fritt fran brannbar inredning.

Anvind originalladdare, se till att laddare och sladd é&r hela.

Ladda alltid batteriet enligt tillverkarens instruktioner.

Var uppmirksam pa skador, om batteriet tappats eller blir onormalt varmt.
Forvara batteriet inomhus med en stabil temperatur pd mellan 10 och 20 grader.
* Koppla bort batteriet fran laddaren nir du laddat klart, och dra ut kontakten.
Ladda direkt 1 vagguttaget och undvik skarvsladdar och grenuttag.

Ha alltid fungerande brandvarnare, brandfilt och pulversldckare i din bostad.

Lan

Varje lagenhetsinnehavare ansvarar for sina egna lan. Féreningens lan hanteras av
styrelsen dér det gors I0pande bedomningar i samband med laneomléggningar,
amorteringar, rantelésningar osv.

Om du behover ett 1dgenhetsutdrag for att utdka/ta nytt lan: kontakta Nordstaden



Medlemsansokan

Ansdkan om intrdde resp. uttrdde ur foreningen ldmnas till var ekonomiska forvaltare
Nordstaden. Den som koper en bostadsratt och soker medlemskap ska ocksa avse att bo
i ldgenheten, annars kan Nordstaden och styrelsen avsla medlemsansokan. Styrelsen kan
ocksa med stdd av stadgarna franta en bostadsriattshavare medlemskap om ldgenheten
anvénds till annat &ndamal @n stadgarna anger.

NycKklar och las

Hir dr en Oversikt dver vilken typ av nycklar som finns. Har du fler fragor sa hor av dig
till styrelsen.
- Husnycklar (nycklar markta med HM, HusMor) — dessa ska ldmnas av tidigare
lagenhetsinnehavare
- Blipp — till varje lagenhet hors 2-3 blippar beroende pa ligenhetens storlek.
Aven dessa ska du fa frin tidigare ligenhetsinnehavare.
Blippen anvénds for att 6ppna porten under dagtid. Mellan klockan 21.00 —
06.00 kréavs Blipp. Blippen kréivs ocksa till kodlaset i hissarna for att kunna
komma ner till plan -1 och -2.
- Egna ldgenhetsnycklar — 1dmnas av tidigare ldgenhetsinnehavare alt att man
sjalv ombesdrjer 1asbyte

Entrédorren samt killardorren (vid yttertrappan) lases upp med HM-nyckeln eller
samtliga gamla original-nycklar till 14genhetsdorrar.
Dorrarna i kéllaren samt sopbehallare — dven hir ar det HM-nyckeln som géller.

Nyhetsbrev

Efter varje styrelsemote skickar styrelsen ut ett nyhetsbrev via e-post fran
styrelsen@roslagsskutanl.com. For att vara sdker pa att du far informationen skicka
dina kontaktuppgifter till styrelsen. Har du ingen e-post sé lagger vi ett utskrivet
informationsbrev 1 ditt brevinkast sd meddela gdrna om det dr sa du vill ha det.

Parkering

Foreningen har inga P-platser till uthyrning. Parkeringsplatser utomhus och i garage
finns att hyra p4 andra sidan gatan hos HEBA Fastigheter. Aven nigra av
grannforeningarna har parkeringsplatser for uthyrning.

Pergolan

Vi har en trevlig och mycket uppskattad Pergola pa baksidan av huset som ar tillgdnglig
for alla 1 huset. Vill du boka tid att anvdnda den, tex for ett kalas gors det via datorn 1
tvittstugegangen eller 1 appen DinBox. Stolsdynor finns i en forvaringslada 1 pergolan.
Laset till lddan 6ppnas med husnyckeln. Naturligtvis stadar varje séllskap efter sig och
tar med sitt skrdp samt ldgger tillbaka dynorna i férvaringsboxen och laser den.


mailto:styrelsen@roslagsskutan1.com

Portkod

Portkoden byts regelbundet och da kommer information om detta i brevlddan
tillsammans med den nya koden. Det ar viktigt att koden inte sprids mer dn nodvandigt.
Man kan ocksé 6ppna porten med den “Blippen”.

For att 6ppna porten efter klockan 21.00 — 06.00 kravs Blipp eller nyckel.

Renovering och ombyggnad
Anvisningar for renoveringar finns som separat information pd hemsidan.

Rokning

Rokningar dr inte tillaten 1 vara gemensamma utrymmen i huset. Det dr inte heller
tillatet att roka utanfor porten dé det &r ett luftintag diar som sprider roklukt i huset vid
rokning for nira. Informera dven era gister om detta. Anvédnd askkoppen i hornet av
grasmattan utanfor porten. Sling inte ut fimpar fran balkonger och fonster.

Sopor och avfall

Hushéllssopor laggs 1 sopkérlen pd gdrden. Soppdsen méste vara vil tillsluten. For att
Oppna sopkirlen behover du husnyckeln (markt HM). Matavfall samlas i papperspésar
och ldggs i de bruna mindre sopkérlen. Gratis papperspasar for detta &ndamal ligger pa
hyllan i géngen till tvéttstugan.

Tidningar, plast, glas, metall och kartong 14ggs pé atervinningsstation t.ex. vid ICA
Kvantum eller i Baggeby vid Farkostvigen/Bodalsvigen.

Ovrigt avfall sdsom batterier, elektriskt avfall, malarfirg, rivningsmaterial och
renoveringsrester etc. limnas pé stadens atervinningsstation Stockby.

Vid foreningens var- och hoststddning hyr féreningen en container dér vi boende kan
lamna skrymmande skrip. Dock inte elektronik eller farligt gods (t.ex. sprayburkar,
malarfarg).

Stadgar

I foreningens stadgar finns viktig information for dig som dr bostadsréttsinnehavare.
Hér finns de juridiska regler och det som reglerar dina réttigheter och skyldigheter som
bostadsrittsinnehavare. Brott mot stadgarna kan medfora att medlemskapet forverkas.
Du kan ldsa mer om det som reglerar ditt boende 1 Bostadsrittslagen (1971:479) och
lagen om ekonomisk forening (1987:667).

Styrelsen

Styrelsen 1 BRF Roslagsskutan 1 bestar av sex ordinarie ledamoter och tvd erséttare.
Namn och funktion framgar p4 anslagstavlan i porten. Ar du intresserad av
styrelsearbete eller har en kompetens att dela med dig av, hor av dig!

Du ndr styrelsen via e-post: styrelsen@roslagsskutanl.com



https://roslagsskutan1.com/renovering/
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Stadning

Foreningen ombesorjer entré- och trappstddning en gang i veckan, men bidra géirna till
att halla rent i vara gemensamma utrymmen. Tvéttstugan stddar vi sjdlva efter varje
tvattid. Folj stddanvisningarna och 1dmna alltid tvittstugan sa som du sjélv vill ha den.

Storande ljud

Det ar trevligt med fest, men detta ar tyvérr den vanligaste orsaken till klagomal 1 ett
flerbostadshus. Satt gérna upp en lapp 1 entrén och hissarna for att informera dina
grannar om dina planer.

I princip rader tystnad i huset mellan kl. 22.00 — 07.00 méndag till fredag och mellan
22.00 — 10.00 lordag till sondag.

Snickeriarbeten och liknande kan ske mellan kl. 8.00—19.00 pa vardagar och mellan kl.
10.00 — 16.00 pé helger. Vid storre och mer omfattande renoveringar/ombyggnader
géller sédrskilda bestdmmelser.

Sakerhet/skyddsrum

Vi vill bo i ett tryggt och sdkert hus och ar darfér noggranna med att inte sldppa in
obehoriga. Om det dr ndgon du inte kidnner igen sd frdga girna som en vénlig granne
vem det dr. Presentera dig sjdlv och be den andra om samma, om inte annat ett bra sétt
att lara kdnna varandra.

Bodalsvigen 20 har ett godként skyddsrum pa plan -2. Det finns en plan for hur
omstéllning till skyddsrum ska ga till och ett férrdd med nédvandig utrustning.

Salja lagenheten/uttrade ur foreningen

Om du siljer din bostadsritt ska kdparen godkénnas av Styrelsen. Alla handlingar
(kopekontrakt och ev. pantséttningsdokument) skickas till

Brf Roslagsskutan 1
c/o Nordstaden
Storgatan 45

171 52 Solna

Styrelsen gdr en sammanstillning och Nordstaden tar kreditupplysning som underlag
for beslut om intrade for kdparen. Informera méklare, bank och kdpare om detta.
Alla nycklar, portblippar samt Telia-routnern ska ldmnas till kdparen.

Tvattstugan

Var tvittstuga ligger pa entréplanet. Dér finns tre tvittmaskiner plus en maskin for
grovtvitt, tva torktumlare, tva torkskdp och en mangel.

Tviattmaskiner, tumlare och torkskdp delas mellan tva parallella tvéttpass,1 och 2.
Bokning sker
- via nitet: Boenderegistret, logga in med adress, namn och 16senord
(=lghnumret) .



https://roslagsskutan1.com/renovering/
https://www.boenderegistret.se/bv/login.php

- via skdrmen i korridoren utanfor tvéttstugan, eller
- Appen DinBox

Tvittiderna dr méindag till fredag: 07.00 — 10.00, 10.00 — 13.00, 13.00 — 16.00 och
16.00 — 19.00, 19.00-21.00 (torkning till 21.30). Lordag och sondag borjar forsta
tvattpasset 10.00.

Vid kvillspasset géller att alla maskiner slds av automatiskt av 21.10.

Bokad tid som inte utnyttjas forfaller efter en halvtimme. For att komma in 1 tvéttstugan
behover du husnyckeln (mérkt HM).

Varme och ventilation i lagenheterna

Virmeelementens reglage ska som regel st 6ppna for att det ska bli ett jimt flode 1 vart
varmesystem.

Fonsterna ar forsedda med ventiler som reglerar vart gemensamma ventilationssystem.
Dessa ska vara 6ppna, men om det drar frdn ventilerna kan man tillfalligt stianga till,
men det dr viktigt att 6ppna igen (t ex ndr ingen dr i rummet). Stdnger man till ventilen
permanent (eller &nnu virre, tejpar igen den) kommer det att paverka luftflodet hos
grannen, som da far 6kad instromning i sina ventiler och vart ventilationssystem sitts i
obalans.

Underhallsansvar

Underhéllsansvaret for ldgenhetsinnehavaren framgar av 7 kap. 2, 4, 12 §§ 1
Bostadsrittslagen. Av dessa berors du, som bostadsréttshavare, frimst av 12 §.

Huvudregeln dr att du pa egen bekostnad skall hélla lagenheten i gott skick. Du ansvarar
vidare fOr att reparationer/renoveringar utfors pa ett fackmannamassigt sétt. Alla
installationer i ldgenheten faller inom bostadsréttshavarens ansvarsomréde.

For dig som bor 1 vara hyresritter giller skyldighet att hélla ligenheten i gott skick, att
anmaéla skador 1 forsta hand till styrelsen, om de ej kan avhjilpa skadorna kontakta
forvaltaren. Hyresgisten dr skyldig att sldppa in hantverkare och besiktningsmén.

Utsikten - var inglasade "takterrass”

Pé 13e vaningen ligger ett utrymme som kan anvidndas av medlemmarna. Det 6ppnas
med husnyckeln (mirkt HM). OBS! Mind the step nir du lamnar rummet.

Vattenskada

Om du rékar ut for en vattenskada ta omedelbart kontakt med fastighetsforvaltaren samt
ditt och foreningens forsakringsbolag. Detsamma géller &ven om din granne ar
upphovet till skadan. Gl6m heller inte att kontakta grannen, som kan vara ovetande om
lackaget.

Vattenledningsskada innebdr att ledningen for kallt och/eller varmt tappvatten lacker.
Du ansvarar for skadan om den uppkommit genom vérdsldshet eller forsummelse fran
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dig, ndgon annan i ditt hushéll, en géist eller ndgon som utfort arbete for din rdkning. Det
giller d&ven om arbetet utforts av en tidigare dgare av bostadsritten.

Ovrig information

P& foreningens hemsida(www.roslagsskutanl.com) finns mer information och nyheter.
Styrelsen har ocksa ett nyhetsbrev som kommer efter varje styrelseméte.
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